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Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 23. September 2004 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 sowie nach Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. November 2014, wird nach der Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom 03.03.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Am Mihlbach*
mit integriertem Griinordnungsplan in Weingarts, bestehend aus der Planzeichnung (mit
zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung) und den textlichen Festsetzungen,
erlassen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 der BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal:
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal3:
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Il (1+D) maximal zuldssig sind zwei Vollgeschosse.

Die Verwirklichung des 2. Vollgeschosses ist nur im Dachgeschoss zulassig

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachen-
zahl

Bauweise Dachgestaltung

Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,3 m Uber der Oberkante der
anliegenden Stral3e, die dem Grundstlick als Erschlieung dient, liegen. Bezugspunkte sind der Mittelpunkt des
Gebaudes und der zur Gebaudemitte nachstliegende Punkt auf der Grenze zwischen Strafle und Grundstiick.
Sollten zwei Strallen den gleichen Abstand zum Gebaudemittelpunkt aufweisen, ist der hoher gelegene
Bezugspunkt zu wahlen.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 - Schutz gegen Rickstau - zu
beachten.
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BEBAUUNGSPLAN ,,AM MUHLBACH* mit integriertem Griinordnungsplan in Weingarts
GEMEINDE KUNREUTH, LANDKREIS FORCHHEIM

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenverkehrsgrin

Strallenbegrenzungslinie

A Ein- bzw. Ausfahrten

Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

A\ best, bestehende Abwasserleitung

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der
Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3m fur die Unterbringung der Telekommunikationsleitungen der Telekom
vorzusehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@O®

Zu erhaltende Geholze

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

CIC I
(AKX

Bepflanzungen

Auf Privatgrundstiicken sind standortheimische Geholze (gemafls der Gehdlzliste im Anhang 1) zu
verwenden. Auf jedem Privatgrundstiick ist mindestens ein Hochstamm oder ein hochstammiger
Obstbaum anzupflanzen. Alternativ kann auch ein bestehender Baum erhalten werden.
Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken missen bis zur Schlussabnahme der Gebaude
vollzogen werden.
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4.2

Befestigungen
Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurch-
|&ssig herzustellen.

Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung des Wohngebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und anderer
Insekten Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA 35 W) zu verwenden, die weitaus umweltvertrag-
licher sind als die Ublichen Lampentypen, da sie weniger Nachtinsekten anlocken. Das Licht sollte nur
nach unten ausstrahlen (Leuchtenkoffer mit planer Abdeckung), die lichtdurchldssige Abdeckung der
Leuchtkdérper aus Glas (kein Plexiglas) bestehen und die Liftung Uber feine Bohrungen (keine
Schlitze) erfolgen. Die Leuchten sollten so niedrig wie moglich installiert werden, um die Fernwirkung
zu reduzieren. Samtliche Lampentypen, die im Blaubereich abstrahlen wie z.B. superaktinische
Roéhren, Quecksilberdampflampen usw. sind unzulassig.

Fir die Ausleuchtung der Privatgrundstiicke gelten diese Festsetzungen als Empfehlung.

MaBnahmen zum Artenschutz
Die Rodung des Gehodlzbestandes darf zum Schutz von britenden Végeln nur im Zeitraum von
Oktober bis Februar erfolgen.

Immissionsschutz

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen o0.3.) sind so
auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel
i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Ld&rm am nachstgelegenen Wohnhaus Werte von tagstber 49 dB(A)
und nachts 34 dB(A) nicht Uberschreiten.

Der Nachweis Uber die Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die
Regelungen der TA-Larm

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

T H Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
] j (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
"""" AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen
nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO)
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten;
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m
Uber OK Fahrbahn nicht tGberschreiten.

~

Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Dach
Dachformen
SD Zulassige Dachformen: Satteldach
Als Dachform sind symmetrische Satteldacher zulassig.
Dachneigung
38°-52° Zulassige Dachneigungen: 38° - 52°

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner und anthrazit Farbe

zulassig. AulRerdem sind auch Sonnenkollektoren zulassig.

Dachiiberstinde

Die Dachulberstande diirfen folgende Werte nicht Giberschreiten:
- an der Traufe: max. 0,50 m

- am Ortgang: max. 0,50 m

Dachbelichtung

Dachaufbauten dirfen je Gebaudeteil zwei Drittel der Trauflange nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten haben zum seitlichen Dachabschluss und untereinander mindestens einen Abstand
von 1,50 m und zum unteren und oberen Dachrand einen Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel
Die Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung zulassig;
Breite maximal 1/3 der Dachlange des Haupthauses.

Zulassiger Kniestock
Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Fulpfette - darf eine Hohe von 0,75 m
nicht Uberschreiten.

Fassaden

Zulassig sind: AuRenwande in ortsublicher Struktur mit Mértelputz als Glattputz mit Farbanstrich.
Stark gemusterte Putzarten sind unzulassig.

Die AuRenfarben sind in gedeckten, hellen Naturténen/Erdfarben auszufiihren.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Anzahl der Stellplatze

Fir Wohnungen mit weniger als 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Fiir Wohnungen mit
mehr als 50 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

Bauweise
Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder in dhnlich
leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung und Eindeckung

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebaude in Verbindung stehen, sind in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen. Alternativ sind flir Garagen und
Carports Flachdacher zulassig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu
einer Grofe von 30 m? zulassig.

Einfriedungen / Bodenbewegungen

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundsticke sind sockellose Zaune sowie freiwachsende oder geschnittene,
standortgerechte Hecken zulassig. AuRerdem sind Sockel mit einer Héhe von 0,5 m zulassig. Im
Bereich der Sichtdreiecke darf die Gesamthdhe der Einfriedungen 0,8 m Uber OK Strale bzw.
nattrlichem Gelande nicht berschreiten.

An seitlichen oder rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind aulerdem grine Maschendrahtzaune,
kunststoffummantelt mit Hinterpflanzung, zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen gegenlber der vorhandenen Geléandeoberkante von mehr als
1,00 m sind nicht zuldssig. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Verdnderungen gegenlber der
vorhandenen Gelandeoberkante unzulassig.

C. Hinweise

1. 1304/3 Flursticksnummer

2. — 00— bestehende Grundstlicksgrenze

3. - = Vorschlag zur Neuparzellierung

4. liii% Vorschlag zur Gebdudeanordnung

5. 50 MaRangaben in Meter

6. Gebaudestellung

<> empfohlene Hauptfirstrichtung

7. Schutz vor Hangwasser
Aufgrund der topografischen Lage des Baugebietes am Hang kann der Austritt von Hangwasser nicht
ausgeschlossen werden. Deshalb sind entsprechende bautechnische VorsichtsmaRnahmen zu
ergreifen:

Das Untergeschoss des Gebaudes sollte wasserdicht hergestellt werden.

Lichtschachte sind Uber die natlrliche Gelandeoberflache zu ziehen.

In gefahrdeten Bereichen ist im Falle von Lagerungen wassergefahrdender Stoffe im Untergeschoss,
speziell von Heizollagerungen, ein konstruktiver Anlagenschutz, z.B. gegen ein Aufschwimmen von
Lagertanks, einzubauen.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Verfahren der landlichen Entwicklung ,Kunreuth®.
Die vorlaufige Besitzeinweisung wurde vom Amt fir landliche Entwicklung Oberfranken am
18.11.2005 erlassen und die Besitzeinweisung zum 01.12.2005 geregelt.

Der Katasterstand des Bebauungsplanes entspricht der Besitzeinweisung, nicht jedoch dem
rechtskraftigem Kataster.

9. Die bestehenden Baume sind moglichst zu erhalten.

10. Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der
Gartenbewasserung) wird empfohlen.

11. Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Archaologischen AuRenstelle flir Oberfranken (Schloss
Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung.

Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2.

12. Werden bei ErschlieBungs- oder Baumaflnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.

13. Es wird darauf hingewiesen, dass es auf den angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen zu
Emissionen durch deren Bewirtschaftung kommen kann. Die Beeintrachtigungen kdnnen auch nachts,
am Wochenende und an Feiertagen auftreten.

Uber den geplanten Weg F1.-Nr. 1304/2 erfolgt auch die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Weg frei bleiben muss, damit landwirtschaftliche Fahrzeuge mit
breiten Arbeitsgeraten ungehindert zu lhren Flachen gelangen kénnen.

D. Nachrichtliche Ubernahme

1. W%I Bestehende Niederspannungsfreileitung der Bayernwerk AG mit Maststandort

2. N Ergae: Bestehendes Niederspannungskabel der Bayernwerk AG

3. _ Jeen [ Bestehende Freileitung der Telekom mit Maststandort

Anhang 1:

Geholzliste

Grundlage: Arten des Waldmeister-Buchenwaldes

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitdr 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

HaselnuR

WeilRdorn

Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnliche Heckenkirsche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Fliederbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)
Apfel

Birne

SuRkirsche

Walnuss

Zwetschge

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
»+Am Mihlbach“ mit integriertem Griinordnungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2015 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Muihlbach“ in der Fassung vom
10.09.2015 hat in der Zeit vom 23.09.2015 bis 23.10.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Muihlbach“ in der Fassung vom
10.09.2015 hat in der Zeit vom 23.09.2015 bis 23.10.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Mihlbach® in der Fassung vom 72.71.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafll § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.12.2015 bis 11.01.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Muihlbach* in der Fassung vom 12.11.2016 wurde mit der
Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2015 bis 11.01.2016 &ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Kunreuth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.03.2016 den Bebauungsplan
»LAm Mihlbach® gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.03.20016 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Kunreuth, den ............cccceeeeeene.

Konrad Ochs
Erster Burgermeister

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzuungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

Gemeinde Kunreuth, den ............cccceeeeeene.

Konrad Ochs
Erster Burgermeister

Ausgefertigt
Gemeinde Kunreuth, den .........ccccceeeeeeeennn.

Konrad Ochs
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Am Muhlbach® wurde am ................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Konrad Ochs
Erster Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN
mit integriertem Grinordnungsplan

"AM MUHLBACH", WEINGARTS

GEMEINDE KUNREUTH
LANDKREIS FORCHHEIM

/ [T
Weingarts -.,;:

BAMBERG, DEN 10.09.2015
GEANDERT, DEN 12.11.2015
GEANDERT, DEN 03.03.2016

WEYRAUTHER
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
w 96047 BAMBERG MARKUSSTRASSE 2

TEL.: 0951389840 FfA: 0951/9800444




