ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN,

ZEICHENERKLARUNG :

e >

Nutzungsschema
Erdgeschoss + Erdgeschoss +
WA Dachgeschoss G E e Dachgeschoss
Grund- Geschoss- Grund- Geschoss-
flachen flachenzahl flachen flachenzahl
zahl zahl
GRZ GFzZ GRZ GFz
Einzel- Satteldach Einzel- Satteldach
und 40-48° Dach- Haus 30-40° Dach-
Doppel- neigung neigung
Hauser
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. Bau.GB :
WA Allgemeines Wohngebiet
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
( Neubau einer Schreinerei)
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB :
0.3 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16, 17 und 20 BauNVO

SD
40 - 48°

GA

FLW

Bauweise §9 (1) 2.BauGB :

Offene Bauweise, Einzelhauser zulassig

Offene Bauweise, Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig

Dachform:

Satteldach, Dachneigung siehe Planeinschrieb

Uberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 (1) 2.BauGB :

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Flachen fur Garagen § 9 (1) 4.BauGB :

Garagen
Weitere Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen moglich

Verkehrsflachen §9 (1) 11. BauGB :

Verkehrsberuhigte Anliegerstrasse und Wendeplatte,
diese wird nach Fertigstellung der Gemeinde gewidmet.

Flurbereinigungsweg
Wirtschaftsweg in Schotterrasen zur Wartung der Regen-
Ruckhalte-Mulde. Im WIW liegt Regenwasser-Kanal.

Wird nach Fertigstellung der Gemeinde gewidmet.

Private Verkehrsflache

Grunflachen :

offentliche Grinflache
wird nach Fertigstellung der Gemeinde gewidmet

Regen - Ruckhalte - Mulde

wird nach Fertigstellung der Gemeinde gewidmet

ngspla

Ausgleichsflache als neue Streuobstwiese
wird nach Fertigstellung der Gemeinde gewidmet

nM1:500

LR 2

ABLAUF VON
REGEN-RUCKHALTE-
MULDE

DROSSELSCHACHT

40.3/1

PARZ. 402

WIRTSCHAFTSWEG ALS SCHOTTERRASEN
MIT REGENWASSER-KANAL VON STRASSE
ZU MULDE ZUR WARTUNG U. PFLEGE
DER REGEN-RUCKHALTE-MULDE.

REGEN-RUCKHALTE-MULDE

MIT ‘I'J‘BERLAUF

Vca. 75 cbm

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21. BauGB :

LR1

Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21. BauGB :

Leitungsrecht fur Schmutzwasserkanal, Wasser,
Strom, Telefon fiir Flurstiick NR. 404

Leitungsrecht fur den Regenwasser-Ablauf der Regen-
Ruckhalte-Mulde zum vorhandenen Wassergraben

Leitungsrecht fir Regenwasser-Kanal der Grundstiicke
Nr.:7/8/9/10 zur Regen-Rickhaltemulde

PR

=] |l1=]
3] |[=]

Geh- und Fahrtrecht fiir die Grundstiicke Nr.8/9/10

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von

Baumen und Strauchern § 9 (1) 25. BauGB :

Private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (siehe Textteil)

Bestehende Busch- und Baumbepflanzung

Anpflanzen von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen :

Alte Flurstiicksgrenzen

Grundstiicks - Nr. - gepliante Schreinerei

Bereits bestehende Newubauten

Nr. der neuen Bauflachen 4 bis 10

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichem Geltungsbereiches
der Anderung des Bebawuungsplans § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Trennlinie der Nutzung (WA und GEe)

Hoéhenlinie mit Hohenmeter - Angabe

Zeichen - Erklarungen fir Empfehlungen :

Hauptfirstrichtung als Empfehlung

Vorgesehene neue Grundstiicksgrenzen

BEGRUNDUNG DER VERANDERUNG

1.Die 2 Stichstrassen A + PR, im Plan "wei" und "gelb"
dargestelit, sind im bisherigen und genehmigten Bebauungs-
plan als Erschliessungs-Strassen fir die Grundstiicke

7, 8,9 und 10 vorgesehen.

Die Verkehrsflachen A + PR im Bereich des Wendehammers
wurden planabweichend gebaut.

Die Bebauungsplananderung dient dazu, nachtraglich einen
plankonformen Ausbau sicherzustellen.

2. Die Herstellung der Erschliessungs-Strasse und der
Wendeplatte ist an der ostlichen Wendeplatten-

Seite abgeschlossen. Die Stichstrassen A + PR werden nicht
hergestelit.

3. Die Stichstrasse A wird dem Grundstiick Nr. 7 zugeordnet.
Damit ist die ErschlieBung fir dieses Grundstiick gesichert.

4. Die Stichtrasse PR wird als Eigentiumergemeinschatft der
Grundstiicke 8, 9 und 10 von den Eigentimern als Privatstrasse
erstellt. Den jeweiligen Eigentumern wird ein gegenseitiges
Geh- und Fahrtrecht, sowie die jeweiligen Leitungsrechte
eingeraumt.

Hiermit ist die ErschlieBung fur die Grundsticke 8, 9 und 10
gesichert.

5. Das Leitungsrecht LR 3 ostlich der geplanten Garagenflache
wird fortgefiihrt Gber die Erschliessungsflache PR und wird mit
dem Leitungsrecht LR 3 entlang der Westseite der Grundstiicke
8 und 9 in sidlicher Richtung verlangert, wie im Planausschnitt
M 1:500 dargestelit.

6. Kosten u. Gebiihren fiir diese Anderung des genehmigten
Bebauungsplanes tragen die Antragsteller Hoffmeister - Sauer.

7. Mégliche Vermessungskosten aus dieser Anderung, betreffend
der Zufahrten A + PR gehen zu Lasten der Antragsteller
Hoffmeister - Sauer.

~ (Siegel)

'VERFAHRENSVERMERKE

Badleite fiir den Bereich der Wendeplatte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

zu andern.

GemaR Beschluss des Gemeinderates vom 09.12.2009 wurde auf die frilhzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2009 wurde
der betroffenen Offentlichkeit, sowie den beriihrten Behérden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 + 3 BauGB in schriftlicher Form
ubergeben und Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 15.01.2010 bis 15.02.2010

gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung der vorgesehenen Anderung vom 14.11.2009 wurde
vom Gemeinderat Kunreuth in der Sitzung vom .23.93..2049.. als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..%:24. 2049 _ sffentlich bekannt gemacht.

12.04 Qo0

------------------------------------

Kunreuth, den
(Gemeinde)

---------------
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GEMEINDE KUNREUTH
LANDKREIS FORCHHEIM

ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

" BADLEITE"

Betroffen sind die Bauplatze Nr. 7,8 u. 9

M 1:500

Veranderung der beiden Zufahrten in dstlicher Richtung von der éffentlichen Wendeplatte.

23.03.2040
GEFERTIGT : t#-1+4+-2009~
PETER HOFFMEISTER
FREIER ARCHITEKT
KAROLINGER STR. 40

70736 FELLBACH

DATUM:

GEMEINDE KUNREUTH
DER BURGERMEISTER

H/B = 594 / 841 (0.50m?)

Allplan 2009




