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Verfahrensvermerke;

1. Der Gemeinderat Kunreuth hat in seiner
Sizung am 8.06. 2000 beschiossen, eine
Einbeziehungssatzung nach & 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassenz3y ;..
B -
HCRTLI
Kunreyth!.13.1 12000 | \_«\3‘:;@& U
i .

Ulm, 1. Blargermeister . ..,

W
A

. Der Entwurf der Satzung mit Begiuridung
in der Fassung vom 8.05.2000 wurde gem
§ 13 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.08. his 28.07.2000 &ffentlich
ausgelegt.
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5. Der Satzungsbeschluf wurds am
17.11.2000 offentlich bekanntgemacht.
Die Satzung ist damit rechtsverbindlich.
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GEMEINDE KUNREUTH

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzunger
zur Innenbereichssatzung far das Gebiet
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Anlage zum Lageplan zur Innenbereichssatzung fir das Gebiet nord-
lich der StraBe ,,Wirtsleite®, Gemarkung Kunreuth vom 15.09.2000

Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

Art der bauklichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB _der baulichen Nutzung

0,8 GeschoBflachenzahl
0,4 Grundfldchenzahl
EG Erdgeschof3

DG DachgeschoB

Bauweise, Baulinien. Baugrenzen

O offene Bauweise

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

SD Satteldach

42° - 52° Dachneigung

> Firstrichtung

Flache far Garagen

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Versorgungsflachen
= Elektrizitat - KabelUberfihrungsmast

Nutzungsregelungen fiir Grinordnung

1) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
980400 § sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Zeichenerklidrung fir Hinweise

--- Vorschlag fur Grundsticksparzellierung

Bebauungsvorschlag Gebaude

Weitere Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9{1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (8 9(1} Nr. 1 BauGB)

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hachstwerte fur die Grundflachenzahl
(GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse:

- bei zwei Voligeschossen (Z = EG + DG) GRZ 0,4, GFZ 0.8

- Die Zahl der Vollgeschosse wird zweigeschossig festgesetzt mit einem Erdgeschof3 und
einem als VollgeschoB anzurechnenden DachgeschoB (Z = EG + DG = II).

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9(!} Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise nach § 22(2) BAUNVO, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Garagen und Nebengebaude sind im Sinne des Art. 7 (4) BayBO an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann, wenn sie mit dem Hauptgebaude verbunden

sind.
Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach der BayBO ein-

zuhalten.
Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe zur ErschlieBungsstraBe zu errichten,
um die StraBen und Wegeflachen méglichst gering zu halten. AuBerdem sind Garagen ein-
bezogen in das Hauptgebaude oder als Grenzbebauung zuldssig, auch wenn sie mit dem
Hauptgebaude verbunden sind.



B.
5.

5.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO)
Gestaltung von Garagen, Stellplatzen und Carports
Garagen, die auf der Grundstlcksgrenze aneinandergebaut sind, mlssen einvernehmlich

so gestaltet werden, daB einheitliche Baukdrper, insbesondere Traufhdhe, Dachneigung,
Art und Farbe der Dacheindeckung sowie Torbreite und -hohe, entstehen.

5.2 Garagen missen sich den Hauptgebduden unterordnen und sind diesen anzugleichen. Als

6.1

Dachform ist ein Satteldach mit einer dem Hauptgebaude entsprechenden Dachneigung
zulassig.

Dachform (Art. 98 BayBO i.V.m. § 9{4) BauGB)

Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 42 © bis 52° zulassig. Die Da-
cher sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln einzudecken.

6.2 Bei allen Hauptgebauden ist ein Kniestock zulassig. Dieser darf eine Hohe von 50 cm, ge-

C.

7.

7.1

D.

8.

8.1

messen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FufBpfette, nicht Oberschreiten.

Griunordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf den Privatgrundstiicken sind standortheimische Gehélze zu verwenden. Auf jedem
Privatgrundstiick ist mindestens ein Hausbaum anzupflanzen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie bauliche und technische Vorkehrungen zum
Schutz bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In die beiden der StaatsstraBe nachstgelegenen Wohnhauser sind Fenster mindestens der
Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen vom August 1987 einzubauen. Ruhebedrftige Raume, insbesondere
Schlafraume, sollen dabei auf der der StaatsstraBe abgewandten Gebaudeseite angeordnet

werden.



