PRAAMBEL

Die Gemeinde Kunreuth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der A. Festsetzungen durch Planzeichen Hinweise
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. 1. Art der baulichen Nutzung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom (§' 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung ) ) ’

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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< o — ‘ 51 | 2. MaR der baulichen Nutzung
f\% R . o A\v v\ 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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. 2 /BN 184719 \1847/1 | 035 Grundflachenzahl (GRZ) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
| A T | 3ey NI 0,7 Geschol¥flachenzahl (GFZ)
— ? 3 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........c.ccccceeeneen. die Aufstellung des
. o Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ortsiiblich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. o] 1= stattgefunden.
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
.. ) . Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
Offentliche Verkehrsflachen der Zeitvom ................. biS oo stattgefunden.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.  Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
Verkehrsgriin § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccoevieeenne IS .o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccvvrvrnneeeee.... Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccccuuuvee.ee. den

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

6. Flachen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (Siegel) Gemeinde ................ sden

HL LI Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von

Ot rr Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

@ PflanzgebOt Obstbéume (niCht Standortgebunden) é.r.r.].é.t...s.t.r..i..a.H ......................................
Erster Blrgermeister

Sonstige Planzeichen .
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemafll § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)

hingewiesen.
& Sichtdreiecke
(Siegel) Gemeinde ................ yden
t straBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze OD-E
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen -~ ...~
E:E zum Schutz gegen schadliche Umwelteinrichtungen im Sinne des Ernst Strian
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Erster Biirgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Die beiden Wohnhauser sind jeweils mit einer zentralen schallgedammten, Liftungsanlage zur Be-
. und Entliftung auszurlsten, die so zu dimensionieren ist, dass gesunde Wohn- und
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 6. Sonstige Festsetzungen N P O
2. MaR der baulichen Nutzung 6.1 Sichtdreiecke " g
(§ 9 Abs. 1Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Diese Sichtfelder sind von allen Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Bebauungen, Einfriedungen, Shinait
21 7Zahl der Vollgeschosse Stapel, sonstige Gegenstande, Gelandeaufschittungen etc.), deren Oberkanten héher als 0,80 m =y
) Maximal Il Vgll eschosse zulassi Uber OK Fahrbahn liegen, freizuhalten. ‘,v'
9 9 Die Sichtfeldfreilegung ist im Grundbuch dinglich zu sichern. % [
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 6.2 Flachen fir den iiberrtichen Verkehr p ,. \
2.3 GeschoRflachenzahl GFZ: 0,7 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG) _ A\ Ak e i, .
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zu der St 2236 sind aul3er bei den & SN [ N
2.4 Hohenfestsetzung ausgewiesenen Zufahrten nicht zulassig. Kunreuth \ = =T ,
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) _ & Z | =
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,50 m. Die Firsthohe betragt 10,50 m. 6.3 Ausbau Erschliefungsstrale 5a®
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG) . Bollehgerg
AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Die Erschlieungsstra8e ist noch vor Erstellung der baulichen Anlagen planungsgemaf \
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuftbodens darf maximal 0,20 m {iber dem zukiinftigen Niveau auszubauen und auf einer Lange von mind. 20 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der N
der ErschlieBungsstraRe liegen (Bezugspunkt ist der an zur ErschlieBungsstrafie angrenzende Staatsstralle - mit einem bituminosen oder gleichwertigen Belag zu versehen. Im
Mittelpunkt der Grundstiicksseite) oder bergseitig maximal mit dem vorhandenen Geléande identisch sein EinmUndungsbereich ist am Rand der Staatsstrale eine wasserfiihrende Mulde vorzusehen. {
(Bezugspunkt ist hier der hochste Schnitipunkt des Gelandes mit dem Gebaude 6.4 Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art diirfen dem StraRengrundstiick nicht zugefihrt .
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) werden. Durch geeignete bauliche MalRinahmen muss dies gewahrleistet sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 '
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BavStrWG).
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen . A - & ger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Gestaltungsfestsetzungen Q
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. 1. Wohngebaude
1.1 Geb&udeform
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) o ) . An- und Vorbauten sowie Zwerchhauser sind zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und
Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die -gestaltung des Hauptbaukérpers unterordnen (= die Kubatur und Héhe des Hauptbaukdrpers __—Schlichenreuth
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltige BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene deutlich unterschreiten) 3
Uberbaubare Grundstlicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Bei Doppelhausern bes‘éeht Anpassungspflicht hinsichtlich -
Abstandsflachen eingehalten werden. - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten \ d
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Maft bDaghubéarstande art1) Ortgang Ugdgfagfe \
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen altgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. © Bayerische Vermessungsverwaltung
Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. 1.2 Dachform, Dachneigung
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Zq_léssig: alle Dachformen. Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit (nicht
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) glanzend) zu erfolgen.
Die Meldung der Ausgleichsflache beim Okoflachenkataster ist nach Satzungsbeschluss zu veranlassen. Garagen und Carports
Sicherung der MaRnahme: 2.1 Der erforql_eﬂiche Stauraurr_I_ vor den Garagen rL_and Ste_llplétzen darf durch__Einfriedungen
Zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsflache erfolgt nach Satzungsbeschluss im Gemeinderat, groéfenmatig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen
aber vor der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses, eine Eintragung einer Grunddienstbarkeit im und Carports mindestens 5 m.
Grundbuch. 2.2 Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen. N
4.1 Ausgleichsflachen 15 talt
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden insgesamt 986 gm innerhalb des Geltungsbereichs 3. Gelandegestaltung E t rf
bzw. auf FI.Nr. 1851 Gmkg Oberehrenbach zugeordnet. 3.1 Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 0,5 m zulassig. GroRere niwu
Entwicklungsziel Streuobstwiese. MalRnahmen sind: Hoéhenunterschiede missen mit Erdbdschungen tberwunden werden.

Pflanzung von insgesamt 8 Obstbaumen als Hochstamm, Mahd des Grinlands ab 15.6. mit Mahgut-

abfuhr und ohne Dlngung.

4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen D. Hinweise G e m e i n d e Ku n re Uth

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm oder - . . .
1. Auf méglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen.

relbsiamm s planzen 2. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: Be ba U U ngS p I a n m |t G I'U n Ord n U ngS p I a n

Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

.. . " . n H - n
4.4 Die Baufeldberaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte der Mahd des Gehdlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze We| ng a rtS S u d
Griinlands zulassig.

4.3 Schotter-/Kiesgarten tber 10 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind nicht zulassig.

3.  Alle mit der Durchfuihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden,

5. Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer.

Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden malfstab: 1 : 1.000 bearbeitet: rh / pr

Das Schallgutachten der BASIC GmbH vom 03.11.2021 ist Teil des Bebauungsplans und bei Errichtung miissen. q 19.01.2022
und Nutzung der Wohnhauser zu bertcksichtigen. atum: . . erganzt:

4. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, 9
In alle schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau der geplanten Wohnhauser Warmepumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir LArm an fremden
sind Schallschutzfenster mindestens der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 “Schall- Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 VWEYRAUTHER
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” vom August 1987 einzubauen. dB(A). INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
An den Nord- und Westseiten der beiden Wohnhauser sind nicht 6ffenbare Fenster einzubauen. Nicht 5. Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen 96047 BAMBERG « MARKUSSTRASSE 2 V‘
offenbare Fenster sind fest verglaste Fensterelemente. Um das Reinigen der AuBenflachen leichter zu Altlastverdacht schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim TEL.: 0951/980040 » FAX: 0951/9800444
ermoglichen, kann eine Offnungsvorrichtung vorgesehen werden, die aber nicht geeignet sein darf, ohne unverziiglich zu informieren.

weiteres die Fenster 6ffnen zu kdnnen.




